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1. CONTEXTUALIZACION URBANA Y DEMOGRAFICA DEL AREA DE
ANDRA MARI (GETXO)

Este apartado contextualiza el drea de Andra Mari dentro del municipio de Getxo desde
una perspectiva urbana, territorial y funcional, con el fin de entender las limitaciones y
oportunidades que presenta para la actividad comercial de proximidad.

1.1. Delimitacidn del area geografica de analisis.

Al objeto de delimitar el ambito geografico de analisis del presente informe, se detallan,
en la tabla 1, las calles que conforman el drea de Andra Mari de Getxo, destacandose en
azul aquellas en las que existe alguna localizacién comercial.

Cabe advertir que la identificacidn postal de Andra Mari, con el cédigo 48993, también
se extiende a otras calles colindantes que, sin embargo, no forman parte de esta area.
Asi mismo, el poligono industrial Errotatxu, que queda fuera del callejero, también
pertenece oficialmente al area de Andra Mari y en él se ubican algunas actividades
comerciales consideradas en el estudio.

Tabla 1. Listado de calles de Andra Mari de Getxo, con detalle de las que tienen algin
establecimiento comercial activo

1. Aixerrota, Calle 2. Ibatao, Estrada 3. Ollarretxe, Carretera
4. Aldapa, Calle 5. Intxorta, Calle 6. Ormatzabekoa, Calle
7. Amboto, Calle 8. lturriane, Estrada 9. Ormatzaondo, Calle
10. Angel, Avenida 11. Iturribide, Calle 12. Ormaza, Estrada

13. Aralar, Calle 14. lzaro, Calle 15. Osabene, Calle

16. Arranoa, Calle 17. Jata, Calle 18. Otxoa Ortiz, Calle

19. Avendanio, Calle 20. Juan Cuadrado, Calle 21. Pagasarri, Calle

22. Beato Domingo lIturrate, Calle 23. Juan Vallejo Real De Asua, Calle 24. Particular De Uri, Calle
25. Belatza, Calle 26. Kaioa, Calle 27. Pefia De Santa Marina, Calle
28. Bidezabal, Calle 29. Kortifie, Calle 30. Perune, Estrada

31. Binategi, Calle 32. Kurutxagane, Calle 33. Puerto De Ordufia, Calle
34. Bizkargi, Calle 35. Kuskuburu, Calle 36. Salsidu, Avenida

37. Bizkerre, Calle 38. Lafiomendi, Calle 39. Salsidualde, Estrada
40. Bostgarrena, Calle 41. Larrafiazubi, Calle 42. Santa Maria, Carretera
43. Cadi Carlos, Calle 44. Lexarreta, Calle 45. Sarri, Calle

46. Diliz, Estrada 47. Maidagan, Calle 48. Sarrikobaso, Calle

49, Eperra, Calle 50. Cadi Carlos, Calle 51. Sollube, Calle

52. Errotalde, Calle 53. Martiartu, Calle 54. Sorne Unzueta, Calle
55. Faro, Carretera 56. Martiturri, Estrada 57. Torrebarria, Calle

58. Gabriel Ramos Uranga, Calle 59. Mimenaga, Estrada 60. Toxu, Estrada

61. Galea, Carretera 62. Mirua, Calle 63. Unbe, Calle

64. Ganekogorta, Calle 65. Moreaga, Estrada 66. Uri, Estrada

67. Goienetxe, Estrada 68. Mugarra, Calle 69. Usoa, Calle

70. Goii, Estrada 71. Muru, Estrada 72. Villaverde, Estrada

73. Gustavo Adolfo Becquer, Calle 74. Nabarniz, Calle 75. Zientoetxe, Carretera
76. Hontza, Calle 77. Oiz, Calle 78. Zozoa, Calle

79. lbarrangoa, Estrada 80. Okila, Calle 81. Zubilleta, Calle

Fuente: https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-

ollarretxe.html



https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-aldapa.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-amboto.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-avenida-angel.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-aralar.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-arranoa.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-avendano.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-beato-domingo-iturrate.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-belatza.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-bidezabal.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-binategi.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-bizkargi.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-bizkerre.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-bostgarrena.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-cadi-carlos.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-estrada-diliz.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-eperra.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-errotalde.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-faro.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-calle-gabriel-ramos-uranga.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-galea.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-ollarretxe.html
https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-ollarretxe.html

El area de andlisis se puede ver en el plano de la llustracion 1 donde, ademas de una
visién conjunta, se identifican 3 subareas a considerar por su diferente configuracién
residencial, de interés para el objetivo de este estudio. Las hemos denominado subarea
de “LA GALEA”, “BIDEZABAL” y “RESTO”.

llustracion 1. Perimetro de Andra Mari con detalle de las 3 subareas de analisis

s ; B8-634
R Ugeraga
: LARRABASTER
. 0
&,
%/
RESTQ, a
- B-637 S
PR o oY . [ &
0 * "SKURTZE AUZOA
-~ -
A Q
- KARABIGANE
: AUZOA
7 Berango

AN, O,
SUBAREABIDEZABAL™

e

oy

R :
AXGANE AUZOA

Fuente: Elaboracion propia a partir del QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

1.2. Andra Mariy su relacién con barrios colindantes y ejes cercanos

El drea de Andra Mari es un nucleo con entidad propia desde un punto de vista
residencial dentro del municipio de Getxo, pero no constituye un area de centralidad
urbana ni comercial.

Se identifica por su morfologia diferenciada, con baja densidad urbana, una trama
dispersa y una dotacion combinada de viviendas, en la que destacan las viviendas
unifamiliares, pero no concentra actividad econdmica ni de servicios suficientes para
actuar como polo de atraccion comercial en el municipio.

Por ello, es un area que mantiene una relacién de dependencia funcional con los ejes
comerciales consolidados de Getxo, en particular con el area de Algorta por su
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proximidad. De hecho, hay “calles frontera” donde es dificil delimitar donde acaba
Andra Mari y comienza Algorta, compartiendo incluso distrito postal como ya
apuntabamos en el apartado anterior.

Por tanto, dentro del municipio de Getxo, Algorta constituye un drea de referencia de
comercio y servicios para Andra Mari en compras no cotidianas, siendo el acceso sencillo
tanto en coche como en metro.

1.3. Configuracion urbana de Andra Mari

Conocer el entramado y configuracién urbana de Andra Mari nos va a permitir ahondar
en la valoracion de su potencial en relacién con la actividad comercial. En los siguientes
subepigrafes nos centramos en caracterizarla con los datos proporcionados por el
sistema de geolocalizacién, denominado QGis, que tiene el Ayuntamiento del municipio
de Getxo -consulta de situacién con datos de febrero de 2026-.

1.3.1. Tipologia de vivienda: Vivienda unifamiliar vs. colectiva

Andra Mari es un area residencial, cuya dotacion de viviendas combina el formato
unifamiliar con la vivienda colectiva, si bien con peso diferente en cada una de las
subdreas.

La zona que hemos denominado “LA GALEA” alberga un total de 298 viviendas, de las
cuales practicamente el 90% estan ocupadas, con una media de algo mas de 3 personas
por vivienda; de hecho, es la subdrea con la mayor media de residentes por vivienda de
Andra Mari.

La caracteristica mas relevante en esta subarea de Andra Mari es el absoluto predominio
de viviendas unifamiliares ya que, de los 262 portales?, solo 7 son de viviendas colectivas
(menos del 3%), frente a los 255 portales de viviendas unifamiliares (97,33%). El dato se
equilibra mas si hablamos de viviendas, en lugar de portales, pues los 7 portales de
vivienda colectiva albergan 43 viviendas, lo que supone el 14,43% del total de viviendas
y por tanto, el 85,57% son viviendas unifamiliares.

Por tanto, es una zona de Andra Mari donde la presencia comercial no solo no existe,
sino que tampoco tiene cabida al no disponerse de bajos para el desarrollo de este tipo
de actividad.

! La fuente de los datos (QGIS del Ayuntamiento de Getxo) ofrece datos tanto de portales como de
viviendas. La diferencia en los datos de viviendas y portales se da en tanto que hay portales que albergan
varias viviendas (vivienda colectiva), mientras que otros solo albergan una, al ser unifamiliares.
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En la subarea “BIDEZABAL” hay un total de 3.077 viviendas, el 93% de ellas ocupadas
con una media de 2,54 habitantes por vivienda. En este caso, la vivienda colectiva
predomina, con un 79%, respecto a la vivienda unifamiliar, que supone el 21% del
parque residencial de esta zona. Es justamente en la que se situan los pocos
establecimientos comerciales que configuran la dotacidn comercial de Andra Mari

Por ultimo, la subdrea “RESTO” es la que mejor representa el pasado rural, origen de
Andra Mari, con caserios diseminados y sus huertas. En ella apenas existen edificaciones
con viviendas colectivas, por tanto, dificilmente se podran encontrar bajos comerciales
que puedan albergar una actividad comercial.

En conclusidn, “BIDEZABAL” es la Unica subdrea con base estructural para comercio,
dado que la vivienda colectiva genera densidad y fachadas activas con posibilidad de uso
comercial en los bajos.

1.3.2. Movilidad, accesibilidad y aparcamientos

El parque de vehiculos de los residentes de Andra Mari se distribuye de manera
diferente en las tres subdreas identificadas. Asi, en “LA GALEA” hay una media de 2
vehiculos por vivienda frente a los 1,3 vehiculos de las otras dos subareas.

Estos datos son indicio de que la movilidad de los residentes de Andra Mari, sobre todo
en el caso de “LA GALEA”, esta muy ligada a los desplazamientos en coche.

Llama la atencidn que el porcentaje de portales tanto de “LA GALEA” como del “RESTO”
en los que no hay asociado ningun vehiculo es de mds del 25%; en concreto un 25,6%
en “LA GALEA” y un 31,2% en el “RESTO”. Esto podria deberse a los hogares
unipersonales senior que no conducen. Es decir, observamos que el porcentaje mas
elevado de portales sin vehiculo asociado coincide con subdreas que también presentan
tasas altas de envejecimiento y hogares unipersonales, lo que sugiere —aunque no
permite afirmar de forma concluyente— una posible vinculacién con perfiles de menor
movilidad auténoma.

Por otra parte, se observa que la accesibilidad de estas dos subareas a la zona comercial
mas proxima es muy baja en el caso de “LA GALEA” con un tiempo medio de
desplazamiento a pie en torno a la media hora y moderada-baja en el caso del “RESTO”,
con un tiempo medio de desplazamiento de casi 24 minutos.

Por el contrario, en la subdrea de “BIDEZABAL” la accesibilidad comercial es buena, con
una media de desplazamiento a pie a los comercios de unos 11 minutos. Este dato
simplemente constata la correspondencia de esta subdrea con las calles que tienen
algun asentamiento comercial en Andra Mari (especificadas anteriormente en la tabla
1).

En conjunto, cabria concluir que la dependencia del vehiculo para la realizacion de
compras por parte de los residentes de Andra Mari, es de moderada a elevada.



En relacion con el aparcamiento, se constata que en todo Andra Mari hay un claro déficit
de aparcamiento publico. En concreto, tanto en “LA GALEA” como en “BIDEZABAL” la
ratio es de 2,67 vehiculos por plaza publica, mientras que en el “RESTO” es de 2,30.
Ahora bien, estos datos, relativizados al tipo de vivienda de cada subarea, nos reportan
otros matices de interpretacion. Asi, en “LA GALEA”, la elevada presencia de vivienda
unifamiliar sugiere una mayor disponibilidad de garajes privados, lo que podria
amortiguar la presion sobre el espacio publico. En cambio, en “BIDEZABAL”, donde
predomina la vivienda colectiva, la presion sobre el estacionamiento en via publica
puede convertirse en un condicionante relevante tanto para la movilidad cotidiana
como para la accesibilidad a los comercios ubicados en las calles de esta subdrea.

En definitiva, todos los datos y su interpretacion nos llevan a concluir que la
dependencia del coche de los residentes de Andra Mari junto a la tensién sobre el
estacionamiento justifican la necesidad que tienen sus residentes de acudir a
superficies comerciales con parking propio y/o zonas con estacionamiento mas
céomodo y mayor densidad comercial, tanto dentro como fuera del municipio.

1.4. Caracterizacion poblacional del area de Andra Mari (Getxo)

El estudio de la caracterizacidon poblacional de Andra Mari constituye una pieza clave para
interpretar no solo la configuracion residencial del area, sino también las condiciones que
estructuran su demanda potencial de comercio, servicios y equipamientos.

La composicién por edades, el peso de la poblacidn sénior, la presencia o ausencia de menores
y la tipologia de los hogares permiten identificar el estadio del ciclo vital predominante y
anticipar necesidades diferenciales en términos de movilidad, accesibilidad y oferta comercial.

A continuacion, se presenta el andlisis desagregado por las 3 subdreas identificadas.

e Subdrea de “LA GALEA”
La composicion de los hogares que conforman la zona residencial de “LA GALEA” es de
perfil adulto, ya que en practicamente 3 de cada 4 portales no hay ningin menor, tal y
como se aprecia en la tabla 2.

Tabla 2. Presencia de menores en los hogares de “LA GALEA”

Sin menores 74,17%

1 menor 9,17%
2 menores 12,92%
3 menores 3,75%

Fuente: elaboracion propia a partir de datos QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

En la llustracion 2 podemos observar como se distribuyen por grupos de edad. Asi, la
estructura por edades muestra una clara concentracién en los tramos adultos y sénior.
El grupo mas numeroso es el de personas mayores de 65 afios, que representa el 26,85%
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de la poblacion, seguido del tramo de 35 a 54 afios (24,58%). Por el contrario, los grupos
de edad mads jovenes presentan un peso significativamente menor, especialmente el
tramo de 15 a 24 afios (9,31%) y el de 25 a 34 afios (11,10%).

llustracion 2. Poblacion de la subarea “LA GALEA”, por grupos de edad

0-14 afios 13.59%

15-24 afos 9.30%
25-34 anos 1.08%
35-54 afos 24.55%
55-64 afios

>65 afios 22 26.82%

Fuente: QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

Esta distribucién confirma que “LA GALEA” no es una subarea en expansién demografica
ni caracterizada por la presencia de poblacién joven en proceso de emancipacion, sino
gue responde a un perfil residencial consolidado, con predominio de poblacién adulta'y
un peso relevante de poblacién sénior.

En términos comparativos dentro del conjunto de Andra Mari, aunque la tasa de
envejecimiento de “LA GALEA” (26,85%) es la mds baja de las tres subareas, sigue
situdndose en niveles elevados, lo que indica que el envejecimiento constituye un rasgo
estructural del area en su conjunto y no un fendmeno localizado en esta subdrea.

e Subarea de “BIDEZABAL”

La composicién de los hogares de esta subdrea presenta un perfil también claramente
adulto, como se observa en la tabla 3. En ella se recoge que en torno al 65% de los
portales no registran presencia de menores, mientras que el 35% restante si cuenta con
al menos un menor, destacando un 11,75% de portales con tres 0 mas menores.

Tabla 3. Presencia de menores en los hogares de la subdrea “BIDEZABAL”

Presencia de menores % de portales |

Sin menores 65,13%
1 menor 10,59%

2 menores 12,54%
3 menores 11,74%

Fuente: elaboracion propia a partir de datos QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

La estructura por grupos de edad, recogida en la llustracién 3, muestra un acusado
envejecimiento poblacional. La tasa de envejecimiento se sitla en el 30,55%, la mas
elevada de las tres subdreas consideradas. Asi, el grupo de poblacién mayor de 65 afos
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constituye el segmento mas numeroso, seguido del tramo de 35 a 54 afos (23,33%) y
del grupo de 55 a 64 afios (15,26%). Por el contrario, los tramos de poblacion joven
presentan menor peso relativo, especialmente el grupo de 15 a 24 afios (10,53%) y el de
25 a 34 afios (9,26%).

llustracion 3. Poblacion de la subarea “BIDEZABAL”, por grupos de edad

0-14 anos N.07%

15-24 afos 10.53%

25-34 afos 9.26%

35-54 afios 1693 23.33%

55-64 anos

I

>65 afios pri 30.55%

Fuente: QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

Asimismo, “BIDEZABAL” registra un volumen significativo de hogares unipersonales (673
viviendas), lo que representa aproximadamente el 23,5% de las viviendas habitadas,
reforzando la caracterizacion de la subdrea como un entorno residencial consolidado y
con un peso importante de poblacién sénior.

En consecuencia, “BIDEZABAL” puede definirse como una subdrea de marcada madurez
demogriéfica, con elevada presencia de poblacién envejecida y hogares unipersonales,
si bien la tasa de hogares con menores es superior a la observada en “LA GALEA” o en
“RESTO”.

Como avanzabamos al comienzo de este informe y detallaremos con mayor precisién en
epigrafes posteriores, la presencia de comercio de proximidad en varias calles de esta
subarea resulta muy apropiado para atender necesidades cotidianas de esta franja
poblacional que, por razén de la edad, realiza menos desplazamientos por motivos
laborales y/o de estudio hacia otros entornos de compra.

e Subarea “RESTO”

En la subarea “RESTO”, la presencia de menores también es limitada y se concentra en
un porcentaje reducido de hogares, como se observa en la tabla 4, predominando los
hogares sin menores (76,72%) y las unidades familiares de tamafio medio o reducido.

Tabla 4. Presencia de menores en los hogares de la subarea “RESTO”

Presencia de menores % de portales |

Sin menores 76,72%

1 menor 11,11%
2 menores 10,05%
3 menores 2,11%

Fuente: elaboracion propia a partir de datos QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026
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Asimismo, como se muestra en la llustracidn 4, presenta un perfil poblacional adulto y
envejecido, aunque con particularidades derivadas de su baja densidad residencial (tan
solo vive el 8.03% del total de residentes de Andra Mari (8.805), siendo sin embargo la
subdrea con mayor extensién de terreno).

llustracion 4. Poblacién de la subarea “RESTO”, por grupos de edad

o-1aanos (D 10.17%
15-24 afos 12.57%
25-34 afos m 8.76%
55-64 anos

Fuente: QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026

La dispersion territorial y el reducido volumen de vivienda colectiva (62 portales de los
221 que se registran en la subdrea), refuerzan la imagen de un entorno residencial
estable, con baja densidad poblacional y escaso potencial de renovacion generacional.

En términos estructurales, esta subarea comparte con “LA GALEA” la condicién de
espacio residencial consolidado y con limitaciones para la implantacion de actividad
comercial, pero afade el factor de dispersidn geografica, que intensifica la dependencia
de desplazamientos motorizados para el acceso a servicios y equipamientos.

En conjunto, la caracterizacién poblacional de Andra Mari evidencia una estructura
demografica marcadamente madura en las tres subdreas analizadas, con los matices
diferenciales sefialados.

En sintesis, Andra Mari puede definirse como un ambito residencial consolidado, con
predominio de poblacién adulta y sénior, escasa presiéon demografica juvenil y una
estructura de hogares que apunta a fases avanzadas del ciclo vital. La mayor densidad
poblacional se situa en la subarea de “BIDEZABAL”, y en el extremo opuesto se situa la
subarea “RESTO. En la “LA GALEA” y “RESTO” destaca el predomino de viviendas
unifamiliares, frente a “BIDEZABAL” donde el predominio es el de la vivienda colectiva.

Finalmente, cabe concluir que, desde el punto de vista de la demanda interna, el
mayor potencial de compra de los residentes de Andra Mari se sitiia en torno a las
calles de la subarea de BIDEZABAL, tanto por densidad poblacional como por perfil de
edad. Asi, los asentamientos de comercios de proximidad que hay en la misma facilitan
la compra cotidiana y de primera necesidad de sus residentes.
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2. ESTRUCTURA Y MORFOLOGIA COMERCIAL DEL AREA DE ANDRA
MARI (GETXO)

A continuacion, examinamos la estructura y morfologia comercial de Andra Mari, entendida
como la configuracidn espacial, tipoldgica y funcional de su oferta de establecimientos. Los tipos
de comercio, la distribucién de los locales, su concentracién o dispersién, la relacién con la
tipologia residencial y la accesibilidad resultan clave para comprender el alcance real de la
actividad comercial existente y sus posibilidades de desarrollo.

2.1. Caracterizacion del comercio y su distribucién espacial en Andra Mari

El drea de Andra Mari alberga una oferta comercial y de servicios bdsica y dispersa, cuyo
fin es dar cobertura a las necesidades esenciales, sobre todo en alimentacion.

Se trata, en su mayoria, de establecimientos de pequefio tamaiio, orientados a una
demanda cautiva y de proximidad. La oferta presenta un grado limitado de diversidad,
lo que impide la comparacién entre establecimientos y reduce la capacidad de eleccidn
de la demanda, al no existir una amplitud suficiente dentro de las mismas categorias
comerciales. Asimismo, no se identifican establecimientos con capacidad de atraccion
suficiente para ejercer un efecto tractor sobre el conjunto del tejido comercial.

Del total de 44 registros del listado de comercios en el drea de Andra Mari, recogidos en
la tabla 5, estos quedan reducidos a un total de 32, si eliminamos los que se hallan
ubicados en el poligono de Errotatxu, que han sido sombreados en gris para su
identificacion.

En concreto se trata de 2 supermercados (un Eroski y un BM, ambos de tamafio
pequefio), 17 establecimientos de alimentacidn (3 carnicerias, 2 pescaderias, 3 fruterias,
2 pastelerias, 3 panaderias, 1 tienda de dietética y 3 tiendas de golosinas) y un total de
13 negocios variados no alimentarios, en concreto: 4 farmacias/parafarmacias, 2
estancos, 2 librerias/prensa, 1 ferreteria, 1 floristeria, 1 tienda de muebles, 1 negocio de
moda y otro de regalos.

En definitiva, se trata de un comercio de conveniencia y no hay especializacién
comercial ni presencia de locomotoras comerciales.
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Tabla 5. Establecimientos comerciales por categoria de Andra Mari

NOMBRE COMERCIAL

CATEGORIA

GARGANTUA
GETXOGASO (DCHA.)

GETXOGASO (1zQ)

SRM NEUMATICOS

LA TRACA

CICLOS GETXO

KYNAY

TODO PIENSOS GETXO

FABILSA

FABILSA GETXO GARDEN

AGRO GREEN

VIRUTAS MUEBLES A MEDIDA
CARNICERIA JOSE Y MIGUEL

CARNICERIA LA CRUZ HARATEGIA
CARNICERIA-CHARCUTERIA ISLA HARATEGI-URDAITEGIA
KENKOI HERBOLARIO

FRUTERIA PATXO FRUTA DENDA

FRUTAS MONTERO

MAIUKI Fruteria

PAN Y LECHE EDUR

CROISSANTERIE GETXO - KRUASAN DENDA
PANADERIA PASTELERIA INES OKINDEGI GOZOTEGIA
PESCADERIA GANEKO ARRAIN DENDA
PESCADERIA AMAYA ARRAIN DENDA
REPARACION DE CALZADO RAMONTXU
ESTANCO ALGORTA N 10

ESTANCO NUMERO 8

FARMACIA ABERASTURI

FARMACIA LDA. ANA ANDRACA ITURBE
FARMACIA BIDEZABAL

FARMACIA TOSCANA VIAR MORON
FERRETERIA ENKAR BURDINDEGIA
FLORISTERIA JARDINERIA IZEIA LORADENDA
LIBRERIA ZUGATZARTE LIBURUDENDA
LIBRERIA SARRI

MODAS TXARITO

NOVELLE

MUEBLES MSV

MUEBLES ALGORTA

CANTABRICO MILITARIA

SUPERMERCADO BM

EROSKI

PIKA GOZOKIAK

PASTELERIA GALDARETXE GOZOTEGIA

Alimentacion — Otros
Alimentacion — Panaderias
Alimentacion — Panaderias
Automoviles

Decoracién

Deportes - Articulos deportivos
Deportes - Articulos deportivos
Distribuidores minoristas
Distribuidores minoristas
Distribuidores minoristas
Mdquina y herramienta
Muebles e lluminacién
Alimentacién — Carnicerias
Alimentacién — Carnicerias
Alimentacién — Carnicerias
Alimentacion - Dietéticas
Alimentacion - Fruterias
Alimentacidn - Fruterias
Alimentacion - Fruterias
Alimentacion - Panaderias
Alimentacion - Pastelerias
Alimentacion - Pastelerias
Alimentacion - Pescaderias
Alimentacion - Pescaderias
Calzado

Estancos

Estancos
Farmacias/Parafarmacias
Farmacias/Parafarmacias
Farmacias/Parafarmacias
Farmacias/Parafarmacias
Ferreterias

Floristerias
Librerias-Prensa
Librerias-Prensa

Moda-

Moda-Joven

Muebles e lluminacién
Muebles e lluminacién
Regalos

Supermercados
Supermercados

Tiendas de golosinas/ Heladerias
Tiendas de golosinas/ Heladerias

Fuente: elaboracion propia a partir de la base de datos de registros de actividad
econdmica del Ayuntamiento de Getxo.

En cuanto a su distribucion espacial, los establecimientos comerciales del drea de Andra
Mari tienen presencia en 13 de las 78 calles recogidas en el callejero de Andra Mari
(https://www.foro-ciudad.com/vizcaya/andra-mari-2/mapa-carretera-ollarretxe.html),
mas los negocios que estan ubicados en el poligono de Errotatxu que, por sus
particularidades, consideramos aparte. Asi pues, ademds de la escasa presencia
comercial, ésta se ubica en muy pocas calles.
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En concreto, los comercios de Andra Mari se encuentra ubicados fundamentalmente
en la subarea de “BIDEZABAL” dado que, como ya veiamos, es aqui donde por el tipo
de edificacion, hay disponibilidad de locales en los bajos residenciales para albergar
actividad comercial y de servicios. Dentro de esta subdrea cabe a su vez distinguir dos
zonas, como seiialamos en la llustracion 5. Asi, los negocios de alimentacion estan
presentes, por un lado, en las calles transversales a la calle Bidezabal (Puerto de Orduiia,
lturribide y primeros nimeros de la calle Maidagan...) y, por otro, en Avenida del Angel
y Jata.

Esta doble localizacidn dentro del area de “BIDEZABAL” puede explicarse, en parte, por
su propia morfologia, caracterizada por una acusada pendiente que fragmenta los
recorridos y favorece la aparicion de dos pequefios focos comerciales diferenciados que
atienden a ambitos de proximidad parcialmente auténomos. La repeticién de
determinadas categorias en ambas zonas (por ejemplo, hay una carniceria o una
pescaderia en las zonas dentro de “BIDEZABAL”) sugiere que cada una actia como punto
de abastecimiento de proximidad para su entorno inmediato, mds que como parte de
un eje comercial continuo.

llustracion 5. Ubicacidn de los establecimientos comerciales de la subarea “BIDEZABAL”, con
detalle de las dos zonas
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Fuente: elaboracién propia a partir de QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026
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Por su parte, en el area de Andra Mari donde se ubica la parroquia de Santa Maria de
Getxo, ademas de algunos establecimientos de servicios como dentista o veterinario,
hay una farmacia y a unos cinco minutos de recorrido a pie, un establecimiento
(carniceria Isla) que si bien comenzé siendo carniceria/charcuteria, ha ido incorporando
a su surtido productos de alimentacidn como platos preparados y listos para consumir
(dispone de obrador-cocina), fruta o pan a demanda de su clientela de proximidad.

Finalmente, merece una mencidn especifica Errotatxu que también pertenece al area de
Andra Mari, aunque por su ubicacidon y caracteristicas presenta particularidades a
considerar. Se trata de un area de actividad comercial y de servicios claramente ligada
al uso del coche, y cuyos anclajes principales responden a dos tipologias diferenciadas.
Por un lado, las estaciones de servicio asociadas al patron de “llegar, hacer el recado,
marchar” (no hay una compra comparada) y donde es posible adquirir desde pan, a
snacks, refrescos o soluciones para una comida rapida. Y, por otro, establecimientos
especializados tan diversos como un centro de jardineria, o de venta de productos
pirotécnicos, o de maquinaria agricola, que generan desplazamientos especificos por su
especialidad, pero que no configuran un eje comercial estructurado.

En conclusion, la ausencia de concentracion espacial y de especializacién comercial
limita la visibilidad del tejido comercial y refuerza el papel de Andra Mari como dmbito
residencial dependiente de los ejes comerciales consolidados tanto del municipio de
Getxo como de otros municipios (es el caso de Bilbao) para la realizaciéon de compras no
cotidianas.

2.2. Ocupacion, rotacion y cierre de tiendas

Analizar la ocupacion o los cierres de establecimientos en Andra Mari, permite tener
indicadores de la estabilidad/fragilidad comercial, esto es, medir la robustez estructural y
la vulnerabilidad.

Un analisis inicial de los establecimientos que se han dado de baja nos permite observar
gue estos solo se ubican en la subdrea de “BIDEZABAL”, tal y como se observa en la tabla
6. En las demas subadreas, los locales no han tenido nunca actividad, lo que a priori
parece confirmar su escaso potencial comercial.
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Tabla 6. Cierres de establecimientos y locales sin actividad

Subarea Establecimientos Locales sin actividad
con baja (nunca)?
LA GALEA 110
BIDEZABAL 19 94
RESTO 69

Fuente: elaboracién propia a partir de QGis del Ayuntamiento de Getxo, febrero 2026
Ademas, de los 19 establecimientos que han cesado su actividad, solo 11 son comercios.
En concreto, se trata del cierre de 4 establecimientos de alimentacién, 2 comercios de
golosinas o heladerias y 5 tiendas, bien de equipamiento personal, o de hogar. Dichos
cierres han tenido lugar en un periodo de mas de 20 afios (el registro de baja mas antiguo

es de 2003), siendo el cierre mas reciente de 2024.

Tabla 7. Cierre de establecimientos comerciales en Andra Mari (2003-2025)

Categoria Fecha Baja Calle
Ferreteria 20/12/2003 MAIDAGAN
Alimentacion - Carnicerias 21/09/2011 ANGEL

Tiendas de golosinas/ Heladerias = 01/07/2013 MAIDAGAN
Tiendas de golosinas/ Heladerias = 18/02/2015 SARRI

Deportes - Articulos deportivos  13/01/2016 UNBE
Alimentacion - Fruterias 04/06/2019 ANGEL
Calzado 13/06/2019 SARRI
Supermercados 29/10/2021 MAIDAGAN
Imagen y Sonido 31/03/2022 GOIENETXE
Alimentacidn - Pastelerias 07/11/2024 ANGEL

Fuente: elaboracion propia a partir de la base de datos de registros de bajas en
actividad econédmica del Ayuntamiento de Getxo.

Valorar el cierre de establecimientos precisa su contextualizacién en la tendencia a la
desaparicion del comercio fisico frente al desarrollo de otras férmulas comerciales en
claro crecimiento. Por ello, a continuacién, presentamos los datos de la evolucién de la
densidad comercial minorista tanto en el conjunto de la comunidad auténoma como de
Bizkaia, y en Getxo (ver tablas 8 y 9), para observar si existen diferencias de
comportamiento en el municipio. No puede llegarse al detalle del barrio de Andra Mari
dentro del municipio por la disponibilidad de la estadistica oficial que ofrecen los
estudios del Observatorio Vasco de la Distribucion Comercial — Enfokamer (2019 a 2024)

2 Estos datos son los que figuran en el catastro como locales para uso comercial
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Tabla 8. Evolucién de la Densidad Comercia Minorista en el municipio de Getxo y comparativa

con la CAPV
2019 10,37 11,16
2020 10,04 10,63
2021 9,96 10,43
2022 9,91 10,26
2023 9,72 9,94
2024 9,44 9,56

Fuente: Elaboracion propia a partir de Enfokamer (2019 a 2024)
Base de poblacidon: INE. Base de comercios: DIRAE epigrafe 47. (EUSTAT)

Tabla 9. Comparativa de Densidad Comercial Minorista Getxo y su entorno de referencia en

2024
Euskadi 9,56
Bizkaia 9,59
Gran Bilbao 9,86
Bilbao 11,24
Getxo 9,44

Fuente: Elaboracién propia a partir de Enfokamer (2024)
Base de poblaciéon: INE. Base de comercios: DIRAE epigrafe 47. (EUSTAT)

Como vemos, la densidad comercial en Getxo se ha ido reduciendo en los uUltimos anos,
siguiendo un patrén similar al experimentado en el conjunto de la Comunidad
Auténoma, por lo que no cabe hacer valoraciones especificas.

Por otra parte, la menor densidad de Getxo, en comparacién con el conjunto de Bizkaia,
debemos interpretarla en el contexto de la capacidad tractora de Bilbao como capital y
polo comercial por excelencia.

2.3. Actividad hostelera y de servicios complementarios.

A continuacién, analizamos la actividad hostelera y el conjunto de servicios
complementarios que configuran la oferta conjunta, con el fin de identificar posibles

sinergias existentes, y su potencial como palanca de dinamizacién comercial en Andra
Mari.
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2.3.1. Establecimientos de hosteleria

En el drea de Andra Mari hay un total de 21 establecimientos de hosteleria incluido el
que esta en Errotatxu. En concreto hay 15 bares/cafeterias, 5 restaurantes y una
hamburgueseria.

De acuerdo con los datos facilitados por el Ayuntamiento, las licencias de hosteleria
estdn comprendidas entre 1960, fecha de alta del Restaurante Lorea, y 2022. La mayor
parte de los establecimientos son posteriores al afio 2000, configurando un tejido
hostelero consolidado, con una antigliedad media de mas de 20 afios.

A diferencia de la actividad comercial, la actividad hostelera si muestra un cierto grado
de concentracidon. La mayor concentracién se da en la calle Tamarindo, con 5
establecimientos, seguido de la calle Puerto de Ordufia, en la que encontramos 4
establecimientos hosteleros. Las calles Maidagan o Avenida del Angel albergan 3
establecimientos cada una.

Los bares y restaurantes del drea de Andra Mari, ademas de dar servicio a su drea de
proximidad, se benefician de los flujos de visitantes y turistas que acceden a Getxo. Se
trata, por tanto, de actividad hostelera capaz de captar demanda tanto local como
externa, combinando una funcién de servicio cotidiano con una clara capacidad de
atraccidn vinculada al turismo y al ocio. Asi, la ubicacidn de estos establecimientos en la
calle Tamarindo tiene mucho que ver la costa y su atractivo turistico, y no solo por la
capacidad tractora de estos establecimientos. Por otro lado, en el caso de Fangaloka, un
establecimiento hostelero ubicado en el acceso a la playa de Azkorri, la sinergia entre
ambos atractivos refuerza su capacidad de generar flujos de visitantes.

2.3.2. Otros servicios

Ademas de la actividad comercial y hostelera, es importante valorar qué otros servicios,
gue aportan valor y mejoran la experiencia de los residentes, se ofertan en el drea de
analisis. Nos referimos a servicios de cuidado personal —como peluquerias o centros de
belleza—, academias de idiomas, clinicas dentales o veterinarias, entre otros.

En las tablas 10 y 11 se recogen los datos de este tipo de actividades diferenciando, por

un lado, los establecimientos ubicados en Andra Mariy, por otro, los que se encuentran
en Errotatxu.
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Tabla 10. Servicios complementarios en Andra Mari

Cuidados fisicos y Salud
Residencias y Centros de dia
Peluqueria y Belleza

Clinicas Veterinarias
Transporte

Servicios de arquitectura
Servicios de jardineria
Publicidad y Disefio

Seguros

Servicios juridicos

Sistemas de seguridad y Vigilancia

P R PR NNWOWWRSO

Fuente: elaboracidn propia a partir de la base de datos de registros de actividad
econdmica del Ayuntamiento de Getxo.

Tabla 11. Servicios complementarios en Errotatxu

N Establecimientos
Actividad activos

[EE
N

Automoviles

Carpinterias

Construccion y reformas
Decoracion

Deportes - Actividades deportivas
Distribuidores mayoristas
Distribuidores minoristas
Electricistas

Empresas turisticas

Fontanerias

Maquina y herramienta
Reparacion equipamiento deportivo
Cuidados fisicos y Salud

Servicios funebres

R R R R RNRERWWOVERNOV

Fuente: elaboracidn propia a partir de la base de datos de registros de actividad
econdmica del Ayuntamiento de Getxo.

Si consideramos el drea estrictamente residencial de Andra Mari (tabla 10), vemos que
la tipologia de establecimientos de servicios es coherente con su perfil demografico. Asi,
destacan especialmente los servicios vinculados a los cuidados fisicos y a la salud (9
establecimientos), pero también hay una presencia significativa de residencias y centros
de dia (4), clinicas veterinarias (3) y peluquerias y belleza (3). Se trata, por tanto, de
servicios de proximidad, alineados por una parte con el elevado porcentaje de
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poblacion envejecida y el peso relevante de hogares unipersonales. Y, por otra,
servicios relacionados con una poblacién activa que sigue las tendencias sociales de
moda y cuidado personal. Por tanto, si en términos cuantitativos no son muchos, si son
funcionalmente adecuados al perfil demografico del area.

En cambio, en Errotatxu (tabla 11) el nimero de establecimientos es mayor y el perfil
completamente distinto. Predominan actividades vinculadas al automovil (12),
carpinterias (5), actividades deportivas (5), distribuidores y servicios técnicos
(electricistas, fontaneria, maquinaria). Aqui no hablamos de servicios de proximidad
residencial, sino de actividades especializadas, de caracter productivo o técnico,
claramente dependientes del acceso en vehiculo y orientadas a una demanda mas
amplia que la estrictamente vecinal. Es un tejido mas voluminoso y mas diversificado,
aungue no configurador de centralidad comercial urbana, y con escasa relacién con la
dinamizacion del comercio de proximidad.

Pese a la existencia de negocios de servicios alineada con las necesidades del area
analizada, la ausencia de actividad comercial suficiente (roza el limite de 3
establecimientos por cada 1000 habitantes que es la ratio que define las zonas de baja
densidad comercial) impide obtener sinergias suficientes para generar una centralidad
centralidad comercial estructurada en el drea de Andra Mari.

2.3.3. Equipamientos generadores de actividad (educativos, deportivos,
sanitarios, culturales)

A continuacidn, se recogen algunos de los equipamientos que, por su naturaleza, serian
susceptibles de actuar como generadores de centralidad urbana, al atraer flujos
constantes de personas y favorecer la concentracion de actividades en su entorno. Nos
referimos a equipamientos educativos como colegios, a instalaciones deportivas,
centros de salud o equipamientos para eventos culturales.

En Andra Mari hay varios centros de formacién reglada que podrian justificar visitas y
desplazamientos desde las distintas zonas del municipio y/o de otros municipios. Ahora
bien, solo dos de ellos estan proximos a las calles que hemos sefialado con localizaciones
comerciales, estos son el Colegio Nuestra Sefiora de Europa y la lkastola Geroa. Los
demas, tanto el Instituto Aixerrota, como el Colegio Publico Andra Mari (Saratxaga) de
educacion infantil y primaria; y las ikastolas de Andra Mari (Saratxaga) y la Ikastola
Azkorri se encuentran en zonas netamente residenciales de “LA GALEA” y el “RESTO”.

Respecto a las instalaciones deportivas, el polideportivo de Andra Mari podria ser
valorado como un punto de atraccion que justifique actividad comercial. Esta
localizacion ademads estad contigua a la Iglesia de Santa Maria de Getxo y el histérico
Batzoki, donde se sitta el origen de Andra Mari.
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Los datos de aperturas y cierres de comercios en Andra Mari que se presentan con mas
detalle en un epigrafe previo, revelan que préximo a esta localizacidn hay una zona que
se ha deprimido comercialmente por el cierre de alguno de los comercios que hubo en
afios pasados. Concretamente dos comercio (uno de ellos por jubilacién del duefio). Sin
embargo, a escasos 5 minutos a pie estd la Carniceria Isla, mencionada en un epigrafe
anterior, como reducto comercial que no solo se mantiene desde hace mas de 30 afios
con su actividad, sino que se ha transformado en un comercio actualizado con un surtido
adaptado a las actuales tendencias de consumo en alimentacion.

En las inmediaciones de esta zona, también merece mencién especial la asociacién
cultural que alberga el edificio de La Venta. Tras unas obras de remodelacién del edificio
y un proceso participativo con residentes del municipio, el Consistorio firmé en 2023 un
convenio con Bentaranoa Elkartea, una asociacién encargada de la gestion del espacio
para dotarlo de usos sociales y culturales. En enero de 2025 se volvidé a prorrogar el
convenio por dos afios mas y por tanto actualmente, en 2026, este proyecto sigue activo.
Si este proyecto evoluciona como un movimiento multitudinario por su capacidad
tractora como espacio de relacién, en la zona podria abrirse una ventana de oportunidad
a la actividad econdmica y social que tuvo antafio en Andra Mari.

Por ultimo, las visitas médicas a equipamientos sanitarios como el Ambulatorio de
Bidezabal, representan también una oportunidad para los comercios de la subarea
“BIDEZABAL”".

3. DIAGNOSTICO, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES FINALES

3.1. Diagnéstico

El andlisis urbano, demografico y comercial realizado permite afirmar que Andra Mari
constituye un ambito residencial consolidado cuya estructura condiciona de manera
determinante el alcance y la evolucién de su actividad comercial.

e Condicionantes estructurales

Desde el punto de vista urbano, Andra Mari no configura un area de centralidad ni
urbana ni comercial dentro del municipio de Getxo. Su morfologia de baja densidad, la
dispersion edificatoria en amplias zonas y el predominio de vivienda unifamiliar en las
subareas de “LA GALEA” y “RESTO” limitan estructuralmente la posibilidad de
implantacion comercial.

Unicamente la subarea de “BIDEZABAL”, por su mayor presencia de vivienda colectiva
(79%), ofrece base fisica y dinamismo urbano para la existencia de locales comerciales.
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En consecuencia, la actividad comercial del barrio se concentra en este ambito, mientras
que el resto del territorio presenta limitaciones estructurales dificiles de revertir.

A ello se aflade un patrén de movilidad fuertemente vinculado al vehiculo privado. La
dependencia del coche es moderada-alta y existe tension sobre el estacionamiento
publico, especialmente en “BIDEZABAL”, donde la vivienda colectiva incrementa la
presion sobre el espacio publico. Este contexto refuerza la tendencia de los residentes a
desplazarse hacia areas comerciales con mayor densidad y variedad de oferta comercial
y mejores condiciones de aparcamiento.

e Caracterizacién y solidez del tejido comercial

La oferta comercial existente es reducida (32 establecimientos, excluyendo los del
poligono Errotatxu) y se define por un predominio de comercio de conveniencia, poco
diverso y en el que hay ausencia de locomotoras comerciales.

Los establecimientos se distribuyen en 13 de las 78 calles consideradas, y dentro de la
subarea “BIDEZABAL” la actividad se fragmenta en dos pequeiios focos no articulados
como un eje comercial continuo. Esta configuraciéon genera una estructura comercial
dispersa, de baja visibilidad y sin masa critica suficiente para generar identidad
comercial reconocible.

El tejido comercial existente responde fundamentalmente a una ldgica de cobertura de
necesidades basicas, especialmente alimentacion cotidiana y farmacia, sin capacidad de
atraccion de gasto de residentes en otras zonas del municipio y/o colindantes.

La oferta de servicios adicional al comercio presente en el drea residencial de Andra Mari
es coherente con su perfil demografico, y se caracterizan por una tipologia asistencial y
de cuidado personal.

En cuanto a la estabilidad, los datos de cierres muestran 11 bajas comerciales en mas de
veinte afios (2003-2024), lo que no evidencia un proceso acelerado de desertificacion,
sino una evolucién acompasada a la tendencia general de descenso de densidad
comercial minorista observada tanto en Getxo como en el conjunto de Euskadi. No
obstante, Getxo presenta en 2024 una densidad comercial (9,44) inferior a la de Bilbao
(11,24), pero cercana a la del Gran Bilbao (9,86), y por tanto, en la linea de un municipio
que, sin ser cabecera de comarca, tiene en su conjunto una densidad comercial
equiparable a la de otros municipios de referencia en Bizkaia.

Errotatxu es un poligono industrial que administrativamente pertenece a Andra Mari,
pero su actividad comercial responde a una légica completamente distinta, vinculada al
acceso en vehiculo y a actividades especializadas o de compra puntual, sin configuraciéon
de eje comercial estructurado y con escasa relacion con la dinamizacién del comercio de
proximidad de Andra Mari.
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e Perfil de la demanda y adecuacion de la oferta

La caracterizacion poblacional muestra una estructura demografica madura, con tasas
de envejecimiento elevadas y un peso significativo de hogares unipersonales,
especialmente en “BIDEZABAL”.

Este perfil demografico es coherente con el predominio de comercio de proximidad y
servicios bdsicos, y explica la presencia significativa de farmacias, alimentacién
tradicional y establecimientos orientados al consumo cotidiano.

La limitada presencia de poblacién joven y la escasa presién demografica reducen el
potencial de expansién de categorias comerciales vinculadas a moda, ocio juvenil o
equipamiento especializado.

e Papel de la hosteleria y equipamientos

A diferencia del comercio minorista, la actividad hostelera muestra mayor
concentracion y cierta capacidad de atraccion, especialmente en calles como Tamarindo
y Puerto de Orduiia, vinculadas en parte a flujos turisticos y de ocio asociados al litoral.
Pero, aunque la actividad del comercio y la hosteleria podrian ser sinérgicas, el tipo de
comercio que hay, no tiene el potencial de complementar una actividad de ocio con
recorrido de compras en un entorno experiencial.

La existencia de equipamientos educativos, deportivos y sanitarios genera
desplazamientos internos en Andra Mari, si bien solo algunos de ellos se encuentran
préximos a areas con presencia comercial.

El caso de la Carniceria Isla ilustra la capacidad de adaptacién de determinados
establecimientos tradicionales mediante ampliacidon de surtido y diversificacién hacia
tendencias de compra y consumo actuales, aunque su localizacidn aislada evidencia las
dificultades de consolidar polos comerciales en ausencia de masa critica que genere un
recorrido comercial completo.

La reactivacién del edificio de La Venta mediante convenio con Bentaranoa Elkartea
introduce un elemento potencial de dinamizacion social cuya evolucién futura podria
llegar a incidir en el entorno inmediato, dependiendo de su capacidad tractora de
visitantes por el tipo de actividades que organice.

3.2. Rol funcional de Andra Mari dentro del sistema comercial de Getxo

Andra Mari desempefia un rol fundamentalmente residencial en Getxo. Dentro del
sistema comercial del municipio, Andra Mari no compite con los ejes consolidados, ni
genera flujos externos significativos. Su funcién es la de darea dependiente de
centralidades consolidadas para compras no cotidianas, especialmente Algorta y, en un
ambito supramunicipal, Bilbao.
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En definitiva:

e No constituye un eje comercial estructurado.
e No dispone de masa critica suficiente para configurar centralidad propia.
e Su comercio responde a una légica de servicio de proximidad.

3.3. Conclusidn general

El diagndstico permite concluir que las limitaciones comerciales de Andra Mari no
derivan de déficits coyunturales, sino de condicionantes estructurales: baja densidad
comercial en amplias zonas, dispersidn territorial, envejecimiento demografico y
dependencia del vehiculo privado.

La subdrea de “BIDEZABAL” concentra las Unicas condiciones objetivas para sostener
actividad comercial, si bien su configuracion fragmentada impide la consolidacion de un
eje comercial continuo.

En este contexto, Andra Mari debe interpretarse como un dmbito residencial con
comercio bdsico de proximidad funcionalmente adecuado a su estructura demografica,
pero con limitada capacidad estructural para transformarse en una centralidad
comercial auténoma dentro del municipio.

3.4. Recomendaciones operativas

De acuerdo con el diagndstico y la conclusion general que de él se deriva, no es realista
plantear medidas de dinamizacion comercial entendiendo como tales medidas para
atraer negocios con nuevas categorias comerciales, generar un eje comercial potente o
competir incluso con Algorta.

Sin embargo, dadas sus caracteristicas, con poblacion envejecida, coche-dependiente y
con acceso limitado a oferta comercial de proximidad, si tiene sentido impulsar
iniciativas que mejoren la calidad de vida de las personas que viven en esta area. Esto
es, iniciativas que:

- Garanticen el acceso a servicios esenciales

- Refuerzo de lo que ya existe

- Anticiparse a la evolucién de la etapa de aun mayor envejecimiento
Para ello se sugiere:

1. Consolidar la subarea que hemos denominado BIDEZABAL.

Se trata de reforzar lo que ya existe; evitar perderlo. Para ello seran necesarias iniciativas
gue garanticen la continuidad comercial.
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En concreto y dado el envejecimiento, se trata de que los establecimientos de
alimentacion se mantengan, apoyar los modelos hibridos que amplian el surtido y
ofrecen soluciones como el caso de Carniceria Isla, y fomentar los servicios a domicilio
de manera coordinada entre los diferentes establecimientos.

La clave es mas servicios, no necesariamente mas tiendas.
2. Anticipar el problema de movilidad futura

Las personas que hoy se mueven en coche, probablemente no deseardn o no podrdn
hacerlo en el futuro. Por ello y con el fin de garantizar que pueden acceder a la oferta
comercial y de servicios sera necesario actuar con medidas de bienestar territorial y no
solo de politica comercial. Nos referimos a:

e Impulsar reparto domiciliario local coordinado.

o Plataforma comun entre comercios.

o Reparto compartido para optimizar costes
e Transporte interno de proximidad

o Microbus circular con frecuencia regular.

o Priorizar conexion con Bidezabal y Algorta.
e Compra asistida para poblacién sénior

o Programas municipales o voluntariado.

o Vincularlo a servicios sociales.

3. Activar nodos sociales, no solo comerciales

El envejecimiento poblacional trae muchas veces consecuencias indeseadas como la
soledad. Por eso la presencia de espacios como el polideportivo, La Venta o la Iglesia
pueden ser clave como lugares de encuentro y socializacidn. Si estos espacios generan
flujo, pueden sostener pequefios negocios de servicios complementarios o hosteleria
con un pequefio surtido
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